Rio paga mais que SP

Gastos da classe média carioca com moradia sao maiores que os da paulistana
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Luciana Casemir

classe média paulista
paga 30% a menos que
a carioca na compra
de imébveis e até 40%,
em caso de aluguel.
Poucas areas de ex-
pansao, terrenos me-
nores e a grande quantidade de
montanhas sdo algumas das ra-
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zoes que fazem o Rio pagar mais
por moradia do que a cidade mais
rica do pais. X

Ou seja, bairrismo a parte, Rio
de Janeiro e Sao Paulo guardam
muitas diferencas além do sota-
que, da geografia e da vocacgao eco-
nomica. No que se refere a ocupa-
cao da cidade, a classe média ca-
rioca continua espremida entre Zo-
na Sul e Barra da Tijuca, enquanto
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a de Sao Paulo se expande atraveés
da criacdo de novos bairros, dizem
os especialistas do setor.

— Sao Paulo é uma cidade mais
radial. Novos bairros vao surgindo
a medida que a cidade se desenvol-
ve. No Rio, em funcédo da praia, os
imOveis dessa area, por exemplo,
tém valores dispares em relagao ao
resto da cidade. As classes média e
alta carioca ficaram presas entre a
Zona Sul e a Barra — acentua José
Conde Caldas, presidente da Asso-
ciacdo dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio do Rio
(Ademi/RJ).

Quanto a arquitetura, na capital
fluminense grandes varandas se
abrem para a paisagem, enquanto,
na paulista, os imbveis se voltam
para a parte interna. Segundo Gil-
berto Belleza, presidente do Insti-
tuto de Arquitetos do Brasil (IAB),
de Sao Paulo, ha duas escolas dis-
tintas de arquitetura: a paulistae a
carioca. A primeira € inspirada no
arquiteto Jodo Batista Vila Nova
Artigas, chamada de brutalismo; a
segunda tem como base o trabalho
de Oscar Niemeyer.

— Na prética, como a paisagem
nio é tao valorizada em Sao Paulo
quanto no Rio, temos prédios mais
voltados para o interior, com jane-
las pequenas. Ja no Rio, as varan-
das sdo quase obrigatérias. Além
disso, ha uma grande diferenca

quanto aos acabamentos das fa-
chadas. Nas construcdes paulis-

tas, usa-se mais a massa texturiza-
da, enquanto no Rio as ceramicas e

granitos ainda imperam — dizo: 2

presidente do IAB.

H4 dez anos, grande diferenca
estava no tamanho dos imoéveis

E se hoje a grande diferenca esta
no preco, ha cerca de dez anos es-

tava na &rea. Segundo o presidente -

do Conselho Regional dos Correto-
res de Im e Sao Paulo,
Roberto Capuano, os apartamentos
paulistanos chegavam a ser até 30%
maiores do que 0s cariocas:

— Hoje a tendéncia € de imoveis
compactos, sem muita diferenca.

O fato é que a classe média pau-
listana est4d mais bem servida em
precos e ofertas de iméveis. Mas

5\880 os empreendimentos de 810
" luxo 0s que mals crescem na cida- ¢

e; atualmente: Nesse casoens
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Jgianto no Rio o apartamento mais
Jaxuoso langado recentemente
d&m 400 metros quadrados, em Sao
Paulo os im6veis podem passar de
S0 metros quadrados. Segundo
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oré de Freitas, diretor do Seco-
viSP (Sindicato da Habitag#o), es-
se é um bom sinal:

#+— Quando o mercado de alto pa-
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FRE DIO EM Sao Paulo: janelas pequenas e acabamento em massa texturizada

, acima de R$ 500 mil, se aque-
yodemos dizer que o dinheiro -

Sérgio Andrade

voltou a aparecer. Com certeza is-
so vai se refletir na classe média.

A flexibilidade da legislagao pau-
lista pode ser um dos fatores que
contribuem para o pre¢o mais bai-
x0 dos imoéveis.

— A lei permite empreendimen-
tos mistos: comerciais, residenciais
e hoteleiros — diz Marcos Levy, pre-
sidente de incorporacao da Brascan
Imobiliéria.- .- - Continua na pdgina 2
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